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Samhallsbyggarnas remissvar pa SOU 2018:46
En utvecklad oversiktsplanering. Del 2:
Kommunal reglering av upplatelseformer

Samhéllsbyggarna begrinsar remissvaret till fragor berérande marknadsvérden.

Osikerhet vid fastighetsvardering

Resonemanget rorande att det far konsekvenser for fastighetens virde ar i sig rétt. Forslaget
kommer séledes medfora en osdkerhet i processen att bedoma fastighetens marknadsvéarde 1
framtiden.

Marknadsvardeokning vid upphéivande

Da forslaget bara avser mark som dgs av kommunen, direkt eller indirekt, behovs ingen
erséittningsregel for den marknadsvérdeminskning som inskrinkningen innebdr. Vil virt att
notera dr dock att kommunen sidnker vérdet pé sin egen fastighet vilket paverkar priset niar
fastigheten siljs. Detta spelar dock ingen roll om denna marknadsviardeminskning skulle
kunna himtas in igen nér beslutet om hyresritt upphivs av kommunen. Denna
erséttningsregel saknas dock i forslaget vilket &r en stor brist. Genom tomtrétt och den sk
Goteborgsmetoden (med forfogandeforbud och tillaggskopeskilling) hanteras vardedkningen
om hyresritt omvandlas till bostadsrétt. Som forslaget ar utformat kommer kommunens beslut
om upphévande av ett beslut om hyresratt innebdra en marknadsvardedkning pé fastigheten
som inte hanteras av ndgon bestimmelse. Detta vicker frdgor om gynnande av enskild i KL
2:8. Dessa fragor besvaras inte i utredningen.

Vil vért att notera &r att det i utredningens enkét framgér att 26 av 33 kommuner reglerar
upplatelseformen for att sdkerstilla att en fastighet anvinds for den upplételseform som
markvirderingen (kopeskillingen) dr baserad pa. Utredningens forslag hanterar inte alls denna

viktiga friga.
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